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BLOC PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS

APARTAT 1 - NATURALESA | ABAST DEL PLA

Art. 1 Objecte del Pla General de Lieida

El Pla General de Lieida, del qual formen part aquestes Normes Urbanistiques, té per
objecte I'ordenacié urbanistica de la totalitat del seu terme municipal, i és el resultat
de la revisié del Pla General Municipal del 1979 i del desenvolupament de les
previsions de 'Avang de Pla 1995-2015, segons l'acord del Ple Municipal de data 29
de desembre de 1995.

Art. 2 Contingut i documentacié del Pla General

D’acord amb el que preveu la Legislacié Urbanistica vigent, aquest Pla consta dels
seglents documents normatius:

DOCUMENTACIO DEL PLA

1.1. Memoria generai del Pla
1.2. Normes urbanistiques

1.3. Planols d’ordenacié

1.4. Programa d’actuacio

1.5. Estudi economico-financer

Art. 3 Vigéncia i obligatorietat

La vigéncia d’aquest Pla General s’inicia el dia seguent de la publicacié de I'acord
d’aprovacié definitiva al Butlleti Oficial de la Provincia o al Diari Oficial de la
Generalitat. El Pla General produira des de la seva entrada en vigor els efectes
establerts a la Legislacié Urbanistica vigent.

Les determinacions contingudes en aquestes Normes, incloses llurs disposicions
transitories, obliguen per igual els particulars i 'Administracié Publica, en qualsevol de
les seves personificacions. No limiten, tanmateix, les facultats que corresponen als
distints departaments ministerials o de la Generalitat de Catalunya, per a I'exercici,
d’acord amb el Pla, de les seves competéncies institucionals.

Art. 4 Revisi6 del Pla General

1. El Pla General té vigéncia indefinida en tant no sigui escaient ia revisié d’acord
amb el que preveu el paragraf segtient.

2. La revisié del Pla General s’escaura quan es doni alguna de les circumstancies
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a) Pel transcurs de vint (20) anys des de la seva entrada en vigor; o bé per ha\?ér
superat la ciutat 144.630 habitants en I'any 2010. | {

b) En els suposits previstos en la Legislacié Urbanistica vigent. S

c) Majors exigéncies d’espais publics, derivades de la mateixa evolucid demogréficé{
de disposicions urbanistiques de categoria superior.

d) Saturacié per edificacié de les dues terceres parts de les previsions de sol
urbanitzable, destinat a un Us homogeni del Pla.

Art. 5 Modificacié del Pla General

1. La modificacid de qualsevol dels elements d’aquest Pla es regira pel que disposa la
Legislacié Urbanistica vigent i en allo que no preveu, pel que es disposa en aquestes
Normes.

2 No es consideraran modificacions aquelles variacions que impliquin una alteracié
substancial de les previsions del Pla, que s’hauran de tramitar com a revisié, d’acord
amb el procediment establert en la Legislacioé Urbanistica.

3. El projecte de modificacié del Pla haura de tenir el grau de precisié propi del Pla
General i comprendra un estudi de caracter urbanistic que justifiqui la incidéncia de la
nova ordenacio en les previsions del present Pla General i la viabilitat d’acceptar la
proposta sense procedir a la seva revisio.

Art. 6 Interpretacié normativa

Aquestes Normes s’han d'interpretar d’acord amb llur contingut i amb les finalitats i
objectius del Pla General i, en cas de dubte respecte de determinacions
contradictories del Pla General, preval la solucid més favorable ai menor aprofitament
privat del sol i a les majors dotacions i espais publics, o subsidiariament, d’'is public o
col.lectiu.

Art. 7 ldentificacié normativa

En els documents del Pla, figura detallada I'ordenacié urbanistica, que es llegira en
funcié de les claus didentificacid, codis numeérics i noms que constitueixen la
denominacié oficial dels sistemes i de les zones, independentment de llur regim
urbanistic, que figuren en 'Annex 1.
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APARTAT 2 - DESENVOLUPAMENT DEL PLA 1\‘* % Y

Art. 8 Competéncia administrativa D A

1. Les competéncies per al desenvolupament d'aquest Pla correspo?fen a la
Corporacié Municipal de Lleida. Aixi mateix, els particulars podran redactar plans amb
idéntic objectiu, sense que la col.laboracié que a aquest efecte facilita el Municipi,
minvi les seves atribucions per a la tramitacié i aprovacié del Pla.

2. El Municipi, en l'exercici de les seves competéncies, procurara la major
col.laboracié dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

3. Les aitres administracions publiques podran intervenir en el desenvolupament dels
elements o sistemes que es refereixin a materies de Illur competéncia.

Art. 9 Planejament urbanistic

1. Per al desenvolupament del Pia General es redactaran Plans Parcials, Especials,
Programes d’Actuacié urbanistica, Estudis de Detall i ordenances complementaries,
d’acord amb el que es preveu en aquestes Normes.

2. Es podra acudir, en tot cas, a la formacié de Plans Especials per a qualsevol dels
objectius a qué fan referéncia la Legislacié Urbanistica vigent, en particular, per a
Pexecucié directa dels elements dels Sistemes a través dels quals es defineixi
I'Estructura General Organica del Territori del Pla General.

Art.10 Primacia del Pla General

1. Els Plans Parcials o Especials, els Programes d’'Actuacié Urbanistica, els Estudis
de Detall i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d’aquest Pla General, no podran contenir determinacions que li siguin contraries. En
cap cas no es podran establir regulacions de parametres o condicions d’edificacio
que donin lloc a una edificabilitat major que assenyalada per aquest Pla per a cada
sector, area o zona.

2. El que s’estableix en el paragraf anterior és d’aplicacié també respecte dels plans i
documents de planificacid, amb incidéncia en el territori, previstos en lleis especials.

Art.11 Desenvolupament del Pla en Sol Urba

1. En s6l urba, el Pla General es desenvolupara mitjangcant Plans Especials i Estudis
de detall, en els ambits delimitats en els planols d’ordenacié i per aplicacié directa de
les normes d’edificacié, en la resta de zones. No obstant aixd, en les altres zones o
sectors es podran redactar Plans Especials d'Ordenacié, amb les finalitats i
documentacié prevista en la Legislaci6 Urbanistica. Especificament es podran
redactar Estudis de Detall per resoldre imprecisions de propietat, topografiques o

10




2. En els supdsits en qué el Pla General determini Unitats de Gestio (
d’Actuacio o Poligons d’Actuacié, Unitats d’Execucid) es podran redactar Estudi
Detall, per tal de precisar les determinacions compreses en les dites unitats de gestio,
a no ser que es formuli un Pla Especial. &

Art.12 Desenvolupament en Sél Urbanitzable

1. En Sol Urbanitzable, el Pla General es desenvolupara necessariament a través de
Plans Parcials. Els terrenys classificats d’aquesta manera no es podran parcel.lar ni
urbanitzar sense la prévia aprovacié definitiva del corresponent Pla Parcial, ni edificar
sense que, vigent el Pla Parcial, s’hagin realitzat les obres d’urbanitzacié i dut a terme
les cessions gratuites i obligatories per part dels propietaris, d’acord amb el que es
preveu a la Legislacié Urbanistica vigent.

2. En els planols d'ordenaci6 del Pla General es conté la divisid dels sectors del Pla
als efectes de la redaccid dels Plans Parcials pertinents.

3. El 8ol Urbanitzable no Programat es desenvolupara necessariament amb
Programes d’Actuacié Urbanistica i Plans Parcials, excepte pel desenvolupament del
Sistema d’Equipaments, de Parcs i Jardins, de les Infrastructures i els elements
determinats del desenvolupament urba, que es podran executar mitjiangant un Pla
Especial i en Projectes d’Obres i/fo Urbanitzacio.

4. Els Plans Parcials contindran les determinacions previstes en la Legislacié
Urbanistica vigent, i regularan tots els aspectes de I'ordenacié perque, amb la simple
formacié dels corresponents Projectes d’Urbanitzacio, puguin ésser immediatament
executables. Els Plans Parcials podran complementar les previsions d’aquest Pla,
perd no modificar-ies.

5. Els Plans Parcials hauran d'observar i incorporar les determinacions sobre
sistemes, estandards urbanistics i altres precisions que per a cada area s'indiquin en
aquest Pla, i caldra que aquests extrems es justifiquin expressament. En cap cas, els
espais destinats a finalitats publiques o col.lectives no poden ésser inferiors als
previstos en la Legislacié Urbanistica vigent.

8. Els Plans Parcials podran proposar una ordenacié diferent dels sistemes grafiats al
Pla, sempre que s’asseguri una major coheréncia amb la resta de I'estructura general
de la Ciutat.

Art.13 Iniciatives particulars

1. Els particulars podran formular Plans Parcials i, en el seu cas, Plans Especials o
Estudis de Detall, per al desenvolupament d’aquest Pla General. Obtinguda la prévia
autoritzacié de I'Ajuntament, els seran facilitats els elements informatius precisos, i
presentant, en el seu cas, un Avang del Pla a 'Ajuntament, es fixaran les bases per a
la redaccié d’aquest. }

2. A més de les determinacions i documents propis dels Plans Parcials, d'acord amb
el que s’estableix en la Llei, en el Reglament i en aquestes Normes, els plans

11




d'iniciativa particular hauran de contenir les determinacions i documents prevustos\is\_/”"\

la Legislacié Urbanistica vigent.

\'/

3. En relacié a la urbanitzacié es concretaran els compromisos que estableixin els,

promotors amb I'Ajuntament i amb els futurs adquirents de solars, sigui quina SIguué
relacié juridica que es proposi de contreure per a [lalienacidé, adhuc les tals
obligacions o compromisos tinguin només per objecte la conservacié de les obres i
serveis urbanistics.

4. En tot cas, els compromisos a qué es refereix la Legislacié Urbanistica vigent en
sOl urbanitzable, hauran de comprendre:

a) Les cessions gratuites i obligatéries dels terrenys per a Sistemes (d’acord amb el
que es preveu en la Legislacié Urbanistica i en aquestes Normes) i dels terrenys en
queé es materialitzi I'edificacio, equivalent al deu per cent (10%) de I'aprofitament mitja
del sector (o edificabilitat bruta en m2t/m2s).

b) El cost de la realitzacié de les obres d'urbanitzacié d’acord amb 'abast previst a la
Legislacié Urbanistica vigent, i en els terminis previstos en el Pla d’Etapes, amb les
precisions que pugui afegir I'acord d’aprovacio del Pla.

5. El promotor haura de formalitzar els compromisos i les garanties patrimonials
abans de la publicacié de I'aprovacio definitiva del Pla.

6. Les garanties patrimonials hauran de ser suficients en relaci® amb Ientitat
econdmica dels compromisos, i en la documentaci®é del Pla caldra justificar
especificament aquesta suficiéncia, que no podra ser inferior al percentatge fixat en
la Legislacié Urbanistica vigent. En el seu cas, s'instara 'oportuna anotacié6 marginal
en el Registre de la Propietat respecte de les finques corresponents, tot especificant,
els compromisos assumits pel propietari, sense la qual cosa el Pla mancara
d’eficacia.

7. El promotor, un cop s’hagi efectuat el lliurament de la urbanitzacié a I'Ajuntament
mitjangant Acta de Recepcié , quedara alliberat de I'obligacié de conservacié en sera
exempt per la conversio.

8. L'incompliment de les obligacions concretes donara lloc a I'adopcid, per part de
l'Ajuntament, d'algunes de les seguients mesures:

a) Realitzaci6 de les garanties economiques.
b) Revocacié del Pla o suspensio6 deis efectes de I'aprovacié del Pla.

¢) Subrogar la seva execucié a 'Administracié en la quantia del valor del sdl, d’acord
amb la seva qualificacié anterior a 'aprovaci6 del Pla, i de I'obra util realitzada;

d) Expropiacié dels terrenys compresos en el Pla, d’acord amb alldé que estableix la
Legislacié Urbanistica vigent.
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Els limits de les zones dels sistemes, dels sectors o de les arees de planejament i de-7" ] x
les unitats de gestio o poligons, podran precisar-se en els respectius Plans Parcials @@
Especials, i en els Estudis de Detall, i els documents de delimitaci6 de les unitaté de
gestid o poligons d'acord amb els segtients criteris:
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Art.14 Precisié de limits i tolerancia maxima Z X\
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a) Respondran a ajustaments grafics, justificats, deguts a:
1. Les alineacions o linies d’edificaci6 vigents;

2. Les caracteristiques topografiques del terreny;

3. Els limits de la propietat rustica o urbana,

4. L'existéncia d'altres elements fisics.

b) No comportaran distorsions significatives de la forma, amb una tolerancia d'un cinc
per cent (5%), respecte de la superficie originaria dels planols d’'ordenacié.

Art.15 Determinacions fonamentals

1. Es consideren determinacions fonamentals d’aquest Pla General els Sistemes que
componen I'Estructura urbana proposada, i respecte de les zones, I'aprofitament
urbanistic determinat. Concretament I'aprofitament urbanistic, entés com l'edificabilitat
permesa pel planejament (mesurada en m2t/m2s o bé subsidiariament, en m3/m2s),
ponderada per les condicions d’Us general de la zona. La resta de parametres tecnics
dels tipus d’ordenacio: algaries, profunditats, ocupacions, etc., sén secundaris i no es
consideren determinacions fonamentals, si no figuren explicitament assenyalades en
la definicié de la qualificacié urbanistica de cada zona.

2. Els Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall podran precisar o ajustar,
osia complementar o adaptar els parametres secundaris. Concretament, podran
adoptar I'edificabilitat maxima adaptar o completar els parametres de I'ordenaci¢ del
Pla General, sense sobrepassar aquesta edificabilitat, ni excedir-se de la tolerancia
quantitativa de [l'Articie anterior d'aquestes Normes per als parametres no
fonamentals del Pla General.

3. En les zones 2 i 3 es podra regularitzar la profunditat edificable d’'una parcel.la, fins
la menor de les dos veines, aixi com adaptar o normalitzar el nombre de plantes, amb
les condicions seguents:

a) Caldra mantenir el sostre i volum edificable maxim de les plantes pis.

b) No es pot trasliadar sostre de la planta baixa a les plantes pis.

c) L'increment del n® de plantes no sera superior a dues plantes

d) L’alcada resultant sera la dels quadres de l'article 44 (PGM).

e) El numero de plantes no podra ultrapassar el de les edificacions veines.
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APARTAT 3 - EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 16 Execuci6 del Pla General f

1. El Pla General i en especial els sectors de planejament i/o les unitats d’é'gestié
s'executaran per qualsevol dels sistemes o procediments previstos en la Legislacio
Urbanistica vigent.

2. D'una manera particular, es determina el procediment de les cessions obligatories i
gratuites, aixi:

a) En el Sistema de Compensacio, els terrenys objecte de cessié obligatoria i gratuita
i les obres d’'urbanitzacié seran trameses al municipi un cop executat el Projecte
d’Urbanitzacio, d’acord amb els terminis previstos en el Pla d’Etapes, i préviament a la
concessioé de llicéncies d’edificacio.

b) Si s’actua segons el Sistema de Cooperacio, la transmissié dels terrenys que els
propietaris han de cedir gratuitament i obligatériament es produeix amb P'aprovacié
del projecte de reparcel.lacié, en el cas que aquesta sigui preceptiva o, en cas
contrari, amb la publicacié del Pla Parcial. En tot cas, aquesta cessié ha de ser
formalitzada abans de I'atorgament de llicencies d'edificacio.

3. Delimitacid i sistema d’execucié de les unitats d’actuacié en sol urba. El Pla
General delimita a E 1/2000 les Unitats d’Actuacié en sol urba, les quals poden ser
precisades d'acord a la legislacié vigent i amb la tolerancia de I'art. 14. Es fixa el
sistema d’'actuacio per compensacié a la otalitat excepte a les Uas 7, 8, 9, 11, 24, 51,
55, 56, 58 i 74 (relacié segons el document exposat al public) que s’executaran per
expropiacio.

Art. 17 Abast de les cessions de sol

L'abast de les cessions obligatories i gratuites per part dels propietaris de sol, destinat
a Sistemes derivara de I'aplicacié dels estandards de cada zona, subzona o sector en
I'ambit definit en el Pla General d'acord amb ia Legislacié Urbanistica vigent i
disposicions complementaries i, en el seu defecte, en aquestes Normes.
Especificament en les operacions de reforma interior i de millora urbana, I'abast de
les cessions sera el fixat pel planejament especial de segona escala, en aplicacié del
que es disposa en la Legislacié Urbanistica vigent.

Art. 18 Sistema d’Expropiacié Forgosa

1. Els Sistemes Generals i les actuacions aillades en Sol Urba, quan no sigui possible
delimitar Poligons o Unitats d’Actuacié s’executaran per expropiacio.

2. Quan de I'execucié dels Sistemes se’n deriven beneficis especials per als sectors
proxims o adjacents, I'administracié actuant podra repercutir els costos de
I'expropiacié, imposant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats.
La delimitacio de 'area beneficiada per 'obra o pel servei es fara en el Pla, en el
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procedlment previst per a la divisid pollgonal

3. L’'execucié dels sistemes que no precisin I'ocupacié plena del domini, es pg
realitzar mitjangant la constitucidé de servituds i/o ocupacions ternporals/ per
expropiacié, o mitjan¢ant el conveni de gestié urbanistica corresponent.

Art. 19 Expropiacié de zones laterals

1. L’'expropiacié de béns per a I'execucioé de Sistemes o d’algun dels seus elements
podra limitar-se als terrenys indispensables per a I'execucié de les obres, a les zones
laterals d'immediata influéncia del Sistema

2. Quan l'expropiacié s’'estengui a aquestes zones, caldra presentar en el Pla o
Projecte, les superficies expropiades i raonar en la documentacié d'aquests l'interés
public justificatiu de 'ampliacié de I'expropiacié.

Art. 20 Gestié dels equipaments publics

Sobre els sols destinats a equipaments i dotacions, que en execucié del Pla siguin de
titularitat publica, 'Administracié competent podra atorgar concessions administratives
per a la construccié i explotacié dels corresponents equipaments i aparcaments.
Aquesta concessié, que no confereix drets per ser renovada, no podra tenir una
durada superior a 50 anys. Aixi mateix, la gesti6 podra realitzar-se mitjang¢ant la
constitucié del corresponent Dret de Superficie, d’acord amb les condicions de la
legislacié vigent.

Ambdos sistemes de gestié es podran atorgar directament al titular dels terrenys,
mitjangant conveni o contracte de cessidé gratuita al Municipi, simultania a la
constitucié de la Concessié Administrativa o del Dret de Superficie.
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APARTAT 4 - LLICENCIES URBANISTIQUES

Art. 21 Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes als quals es refereix la
Legislacié Urbanistica vigent, que es realitzen en el terme municipal. Aixi mateix, és
precis obtenir la llicéncia municipal per a 'obertura de camins rurals, la realitzacié de
tallafocs, l'extraccié d'arids, la tala d’'arbres en arees protegides, en general,
qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturais del terreny.

2. L'obligacié d’obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats afecta aixi
mateix els sectors o activitats subjectes també a altres competéncies. En cap cas la
necessitat d'obtenir les autoritzacions o concessions d’altres Administracions deixa
sense efecte l'obligacido d’'obtenir la corresponent llicencia municipal, de forma que
sense aquesta, l'autoritzacié d'altres instancies administratives no és suficient per
iniciar 'activitat o obra.

3. L'atorgament de la llicencia d'obres no portara implicit, en cap cas, el dret
d’ocupacié de la via publica o de bens d’us o de domini public, llevat que es faci
constar de forma expressa en l'acord de concessid. Aquest dret d’ocupacié requerira
la corresponent autoritzacié independent, suspenent-se en aquests efectes la
validesa de la liicéncia d'obres fins que no s’hagi obtingut 'esmentada autoritzacio.

Art. 22 Actes promoguts per ’Administracié

En relacié amb els actes assenyalats en l'article anterior, quan siguin promoguts per
organs de I'Estat, de ia Generalitat de Catalunya, aixi com la Diputacid, els Consells
Comarcals i qualsevol altra institucié publica o Entitats de Dret Pablic que administrin
béns estatals o per organs, és també obligatoria la sol.licitud de llicéncia.

Art. 23 Inexisténcia d’atorgament presumpte

En cap cas s’entendra concedida pel silenci administratiu una llicéncia contraria al
planejament i/o a la Legislacié Urbanistica vigent, als plans d’ordenacié o a altres
documents urbanistics.

Art. 24 Caducitat i terminis de validesa de les llicéncies

1. Termini d’inici; Les obres majors han d'iniciar-se abans de I'any d’atorgament de la
llicéncia comptant a partir de la data de ia seva notificacié.

2. Termini d’execucié: Les obres majors hauran de finalitzar en un termini maxim de
tres anys a comptar, igualment de ia data de notificacié de la llicéncia.

3. Prévia sol.licitud del titular abans d’acabar el termini de dos mesos previstos -en el
cas de l'inici de les obres- i de cinc mesos -per a la conclusié de les mateixes-,
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del seU ;
respectiu termini. N, .
4. Incomplets els terminis fixats en els punts 1i 2, i en el seu cas, els de prorroga; fes
llicéncies entraran en el suposit de caducitat. Aquest extrem es fara saber al titutar en
el moment de la notificacié. La caducitat sera declarada per I'érgan Municipal que

'hagi atorgat.

L’Ajuntament concedira “ope legis”, prérroga d’ambdés terminis per la meitaK’

Art. 25 Contingut de les llicéncies d’obres

1. Les llicéncies seran atorgades segons les previsions de la Legislacié Urbanistica
vigent, les prescripcions d'aquest Pla (especialment les particulars que per a cada
zona, sector, area o sistema es contenen en aquestes Normes), i les condicions que
s'assenyalen en aquest Apartat. L'interessat acompanyara la seva sollicitud del
corresponent projecte técnic, quan la naturalesa de l'objecte de la llicencia ho
requereixi. El procediment d’atorgament de llicéencia s’ajustara al que disposa la
legislacié local.

2. Les condicions establertes en aquestes Normes per a 'atorgament de llicéncies en
els diversos suposits, podran ser complementades per les corresponents Ordenances
Municipals.

Art. 26 Documentacié i tipus de llicéncia d'obres

A) Llicéncies d’obres majors

1. Es consideren obres majors les contemplades en els nimeros 1 a 9i 13 a 16 de
l'article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica (R.D. 2.187/78 de 23 de juny).
Tindran idéntica consideracié les obres que no figurin relacionades com a menors en
el present article.

2. Als efectes de concessid de llicéncies d'obres majars el projecte técnic (P) es
compondra com a minim d’'un projecte d’execuci6 amb memoria, pianols, plec de
condicions i pressupost detallat per partides i unitats d’obra.

3. En fa Memoria es descriura I'obra o instal.lacié, s’exposara la seva finalitat i es
justificara la solucié adoptada, tot palesant el compliment de les presents Normes i les
del planejament de segona escala, que n’hi hagi, o de les Ordenances i altres
disposicions d’aplicacio.

4. Els planols d’edificacié hauran de ser perfectament llegibles i es faran com a minim
a escala 1:100; caldra presentar les plantes, seccions i faganes necessaries per a la
clara descripcié de I'obra projectada. Tots els documents que conformen el projecte
estaran plegats o enquadernats a la mida DIN-A4

5. Sera obligatoria la presentaci6 dun planol d'emplagament i situacio,
perceptivament sobre planols oficials si n'hi hagués, en el qual es relacioni I'obra
projectada amb encreuaments de vies i elements destacats que permetin una facil
localitzacié de I'obra a realitzar, aixi com indicacié dels terrenys de cessid si fos el



linies d'aquest que afectin el lloc d’emplagament de I'obra, a fi que g
comprovar que les dites linies han estat preses en consideracié en el projecfe™ /

B) Llicéncies d’'obres menors

1. Es considera obra menor tota construccié o instal.lacié que per la seva realitzacié
faci necessaria la utilitzacié de “material d’agarre” i no comporti ampliacié de volum ni
afecti especialment a I'estructura o elements sustentadors d’'un immoble de manera
important.

2. A efectes indicatius, sistematics i descriptius, les obres menors es classifiquen en:
a) Obres a la via publica:

- Ocupacioé provisional de la via publica per la construccié no amparada en llicéncia
d'Obres Majors.

- Col-locacid de rétols, banderoles i anuncis lluminosos (D) segons volada.

- Col-locacié d'anuncis i cartelleres (D).

- Col-locacié de tendals en les plantes baixes de fagana a la via publica.

- Instal.lacié de marquesines pel comer¢ (P i D).

- Col.locacié d'aparelis d'instal.lacions (P i D) en les faganes.

b) Obres auxiliars de la construccié:

- Instal.lacié de tanca precaucié d'obres (D).

- Construccio de ponts, bastides i similars (D).

- Execuci6 de cates, pous i sondeig d’exploracié quan encara no s’hagi donat llicencia
d’obres i no siguin obres de cimentacioé (D).

- Recolzament de faganes (D).

- Collocacié de grues-torre, ascensors, sinies i altres aparells elevadors per la
construccié (P i D).

- Realitzacio de treballs de nivellament que no alterin en més d'un metre les cotes
naturals del terreny en algun punt ni tinguin rellevancia o transcendéncia a efectes de
medicié de les altures reguladores de I'edifici (P i D).

- Construccio o instal-lacié de barraques provisionals d’obra.

c) Obres de reparaci6, modificacié o adecentament d'edificis:

- Execucio d’obres interiors en locals no destinats a vivenda que no modifiquin la seva
estructura i milloren les condicions d’higiene i estetica (P i D).

- Reparacié de cobertes i terrats (D).

- Pintura, estuc i reparacié de faganes d'edificis no inclosos en Catalegs d'interés
historico-artistic, o en el Centre Historic (P i D).

- Col-locacio de portes o elements de tancament en obertures existents.

- Col-locacié de reixes en obertures existents.

- Construccio, reparacid o substitucid de tuberies d'instal.lacions de desguas i
clavegueram.

- Construcci6 de pous i fosses séptiques (D).

- Canvi o reparacié d'elements estructurals puntuals (P i D).

- Execucié o modificacié d’obertures que afecten a elements estructurals (P i D).

- Execucié o modificacié d’obertures que no afecten a elements estructurals (P i D).

- Formacié de bany en locals comercials i magatzems.

- Construccié i modificacié d’aparadors (P).

- Col-locacié d’elements mecanics de les instal.lacions en terrasses o terrats en
edificis, que no estiguin amparats per llicéncia d’obres (P i D).
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- Enderroc d'edificis aillats no superiors a tres plantes no inclosos ef«caf
d’interés historico-artistic (P i D). ﬁ; :

- Instal.lacié de tanques definitives (P i D). © L
- Enderroc de cobertes provisionals d’'una planta i de menys de cmquanta Pnetge_s__‘
quadrats (50 m2) de superficie total (D).
- Treballs de nivellament de I'entorn de I'edifici construit, sempre que en aquests no hi
hagin variacions en més d’'un metre cinquanta centimetres (1,50 m.) sobre el nivell
natural del terreny i menys de dos metres vint centimetres (2,20 m.) per sota del
mateix en aigun punt (D) i (comprovar volumetria especifica).
- Formacié de jardins.
- Formacioé de cuina en vivenda.

3. Totes les obres que afecten I'estructura d’'un immoble, requeriran direccié técnica
visada pel Col.legi corresponent.

4. Les sol.licituds de llicéncia d’'obres menors s’hauran de formular en els impresos
establerts a I'efecte acompanyant document que expliciti per escrit o graficament les
obres a realitzar amb indicacié de la seva situacio en els planols oficials del PGM,
extensio, tipologia, quantitat dels materials a emprar, aixi com pressupost total.

5. Les indicacions P i D en els tipus d'obra en 'apartat 2 anterior comporten:

a) La necessitat de presentar planols signats per facultatiu competent visats pel
Col.legi Professional respectiu (P).

b) La necessitat de presentar direccié facultativa justificada mitjangant “full d’asume”
visada pel corresponent Col.legi Professional (D).

8. La regulaci6 detallada de la definicié, documentacio i procediment de tramitacié de
les obres menors s’efectuara per un Decret o Ban d’Alcaldia i/lo amb les Ordenances
Municipals corresponents.

Art. 27 Documentacié - Llicéncies de parcel.lacié

Als efectes d'atorgament de llicéncia per a parcel.lacié6 de terrenys, els projectes
técnics es compondran com a minim de memoria, topografic i parcel.lari inicial i planol
de parcel.lacié, amb descripcié de les finques de qué es tracti, amb indicacié del Pla
Parcial o document urbanistic en qué es recolza; de les condicions urbanistiques del
sector, en especial de 'edificabilitat de les parcel.les, i planol en el qual es reflecteixi
la incidéncia dels documents urbanistics vigents aplicables; divisié inicial de la
propietat i lots resultants de la parcel.lacié, aixi com una valoracié urbanistica dels
terrenys objecte de la parcel.lacio.

Art. 28 Documentacié - Llicéncies d’enderroc

Als efectes de concessio de lliceéncies per a enderracs i/o la demolicié d’edificis, els
projectes técnics es compondran com a minim de planol de situacié a escala 1:2000
al menys, i projecte d’enderrocament, que ha de constar de Memoria Descriptiva, Plec
de Condicions i pressupost; documentacié grafica composta per esquemes de

__plantes _i__§ggqi_clni, i fotografia per duplicat de les facanes i projecte de seguretat si
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altres residus, de la Generalitat de Catalunya. \ -
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s'escau. Es justificara el compliment del Decret 201/1994 regulador dels end cs‘h’f\
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Art. 29 Condicions minimes d’urbanitzacié

Per atorgar llicencia d'edificacié en sof urba, caldra que la parcel.la, a més de complir
amb les mides minimes previstes pel planejament, tingui la consideracié de solar.

1. Tindran la consideraci6 de solars les parcel.les de sol urba que, bo i essent aptes
per a l'edificacio, estiguin urbanitzades en tot el front de fagcana d'acord amb les
seguents condicions minimes:

- Accés rodat pavimentat per terrenys de domini public.

- Pavimentacio de les voreres amb base de formigé i acabat de panots.
- Xarxes de proveiment d’aigua i sanejament.

- Xarxa de subministrament d’energia eléctrica i enllumenat public.

La possibilitat d’edificar i urbanitzar simuitaniament en sol urba, restara limitada pel fet
que aquests serveis siguin a una distancia inferior a 50 m. i el propietari restara
obligat a construir la connexié o escomesa, d’acord amb les condicions técniques
municipals.

2. En els casos dincompliment d’aquestes condicions es podra atorgar llicéncia
d’'obres condicionada a I'execucié simultania de la urbanitzacid, d'acord amb els
seguents punts:

a) Presentaci6 i aprovacié del corresponent projecte d’obres i/o d'urbanitzacié.

b) Compromis formal del titular que finalitzara la urbanitzacié en un termini no
superior a tres (3) mesos al de 'acabament de I'edificacio, mitjangant la constitucié
d'una caucié en metal.lic o en fons publics (dipositats a la Caixa General de Diposits
o a la Corporacié Municipal), aval de garantia bancaria o hipoteca sobre el solar. La
quantia no sera inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents,
'aprovacié de les quals, previ informe dels Serveis Técnics Municipals, s'efectuara
d’acord amb la legislacié del tipus d'obra de qué es tracti.

3. Mentre no es constitueixi la garantia, es considerara que la parcel.la no és solar, i
caldra denegar el permis d’obres.

4. L'incompliment de les anteriors condicions es considerara infraccié urbanistica als
efectes de la informacié de les sancions previstes en el Reglament de Disciplina
Urbanistica, independentment de la realitzacié de ia garantia.

5. Els serveis de telecomunicacions a qué es refereix la Llei 31/87 de 18 de
desembre, s'instal.laran necessariament en so6l urba mitjangant canalitzacié
subterrania.

6. En les construccions que s’autoritzin en Sol Urbanitzable No Programat o en Sol
No Urbanitzable, s’hauran de garantir la depuracié d'aigiies residuals mitjangant fosa
__séptica homoiog_ac!a i la potabilitzacié de 'aigua pel consum domestic.
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Art. 30 Llicéncies en Sol Urbanitzable

\ﬁ 4
En el Sél Urbanitzable no es podran atorgar llicéncies d’edificacié fins que no s rTagf;
realitzat la urbanitzaci6é en execucié del corresponent Pla Parcial, i, a més, si es tracta
d'un Pla executat pel Sistema de Compensacio, fins que no s’hagin rebut per part de
FAjuntament els terrenys de cessid obligatoria i gratuita; i si és el cas d'un Pla
executat pel Sistema de Cooperacio, fins que se signi, per via administrativa, I'acord
aprovatori de la reparcel.lacié del Poligon o Unitat d’Actuacié, quan aquella sigui
procedent.

Art. 31 Llicéncies d’activitats

El procediment administratiu d’atorgament implicara I'assimilacio de I'activitat a un us
0 usos urbanistics generals i la comprovacié de les condicions de permisivitat o
incompatibilitat segons I'Us urbanistic sigui permeés, incompatible o condicionat.

La incompatibilitat d'is implica la denegacié de I'expedient en raé de I'incompliment
de les Normes Urbanistiques del present Pla.

En el cas d’'usos condicionats, I'acceptacioé a tramit implicara que el projecte s’ajusti
als condicionants urbanistics.

En el cas d’'usos permesos o activitats assimilades a usos permesos, es procedira a
la tramitacié de la llicéncia d'activitat segons la normativa especifica que sigui
d’aplicacié i les condicions de compatibilitat resultant.

Art. 32 Llicéncies en Arees Arqueoldgiques

La proteccié del patrimoni arqueologic implica la intervencié de [I'Ajuntament
mitjangant eis procediments seguents::

1. En zona arqueoldgica Nivell 1;

- Previ al projecte se sol.licitara informe Arqueologia Municipal sobre les condicions a
acomplir relatives a la necessitat de sondejos arqueoldgics previs i/o als
condicionants del projecte.

- Els resultats dels sondejos si impliquen excavacié arqueologica, aturaran els
terminis de tramitacié de la llicéncia en tant no s’acabi la mateixa.

- Quan les troballes arqueoldgiques condicionen I'obra aquesta s'adequara a les
condicions fixades per ['Ajuntament de Lleida o [lorganisme competent de
IAdministracio.

2. En zona arqueoiogica Nivell 2:

- L'informe d’Arqueologia Municipal s’emetra posteriorment a la sol.licitud de llicéncia
amb el corresponent projecte.

- A partir daquest moment I'Ajuntament, en virtud de l'informe, determinara la
necessitat o no de sondejos i excavacions.

-En cas que sigui necessaria Iexcavacno aquesta no s'ailargara a més de sis mesos
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2. La impossibilitat de realitzar totalment o parcialment les obres com a conseqﬁgncra Vi

del resultat de les excavacions, implicara la declaracié d'utilitat publica dels ter
afectats, o la constituci6 de la corresponent servitud de proteccid i accessibilitat a |
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restes arqueologiques, sense perjudici que quedin subjectes a les limitacions que

estableix la Llei del Patrimoni Cataia.




BLOC SEGON - REGIM URBANISTIC DEL SOL

APARTAT 1 - DISPOSICIONS COMUNES £

Art. 33 Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol, d'acord amb el que es preveu en la Legislacié Urbanistica
vigent, es defineix a través dels seglents elements:

a) Classificacié del Sol, segons el seu Régim Juridic.
b) Determinacié i regulacié de I'Estructura General i Organica del Territori.
¢) Qualificacié Urbanistica del Sol, amb la seva divisioé en Sistemes i Zones.

Art. 34 Classificacio del sol i régim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla General es classifica als efectes de régim juridic
en Sol Urba (SU), Sél Urbanitzable (SUR) i Sél No Urbanitzable (SNU).

2. En els planols d'ordenacié es reflecteix la classificacio inicial del sol. El Soél
Urbanitzable es convertira en Urba a través de I'execuci6 del planejament segons els
procediments establerts en 'ordenament urbanistic, i és condicié imprescindible pel
canvi de régim I'efectiva realitzacié de les obres d'urbanitzacié i el compliment de les
seves obligacions per part dels propietaris.

3. El Sl No Urbanitzable nomeés es pot transformar en Urbanitzable per mitja d'una
revisié global del Pla General, d’acord amb el que es preveu en aquestes Normes.

Art. 35 Abast de les determinacions

1. En el Sél Urba el Pla General determina I'ordenacié fisica en forma detaliada dels
sols segons el seu desti per Sistemes i Zones. També regula normativament el tipus
d’edificacio, els usos generals i les activitats.

2. En Sol Urbanitzable, el Pla determina els sectors de desenvolupament en Plans
Parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana, I'aprofitament mitja dels
sectors, i estableix mitjancant la qualificacid urbanistica en zones de regulacié
genérica dels diferents usos generals i de llurs nivells d'intensitat. En aquest tipus de
sol, la disposicié detallada de sol per a xarxa viaria i estacionament, zones verdes,
dotacions i edificacié privada resuitara de I'ordenacio fisica que proposi el Pla Parcial,
d'acord amb aquestes Normes.

3. En el Sol No Urbanitzable es determinen els usos incompatibles i ordenacié dels
sols agricoles protegits, @ més a més de l'ordenacié i de la regulacié dels diferents
elements i arees d'interés natural del territori, segons la Legislacié Urbanistica vigent.
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Art. 36 Estructura general urbanistica « K .
‘:*:’_J. 1 /" S &:".
1. Als efectes de la determinacié de I'Estructura General i Organica del Temon—

aquest Pla General preveu una qualificacié urbanistica de Sistemes pels elefénts
basics de I'estructura urbana.

La seva diferenciacié en Sistemes Generals i Locals s’efectua mitjangant els Planols
d’Ordenacié d’acord amb els criteris normatius, d’'acord amb llur funciéd, superficie i
significacié en 'estructura urbanistica.

2. La consideracié de Sistema, amb les excepcions que s'indiquen en aquestes
Normes, implicara la utilitat publica i la necessitat d’ocupacié dels terrenys afectats a
Sistemes, als efectes del que es disposa en la Legislacié Urbanistica vigent.

Art. 37 Gesti6 dels Sistemes Generals

1. Els Sistemes Generals de [P'Estructura Urbanistica s’executaran mitjancant el
Sistema d’Expropiacio, d’acord amb el que es disposa en el punt 2 de larticle. Si
I'ambit de llur execucid ‘es poligonal, equivalent a una unitat de zona o sistema de la
qualificacié urbanistica, caldra aplicar el métode de taxacié conjunta. En el cas de
I'execucié parcial d’aquests, es procedira pel métode de taxacié individual.

2. Els Sistemes Generals en régim de Sol Urbanitzable que es trobin fora dels sectors
de planejament parcial, seran executats pel Sistema d’Expropiacié, i a efectes de
valoracié urbanistica se’ls podra aplicar el 90% de l'aprofitament mitja del sector
adjacent. Els Sistemes Generals inclosos en un sector podran ser executats total o
parcialment per expropiacié sense previ Pla Parcial, en valoraci6 se'ls atorgara el
90% de I'aprofitament mitja del sector.

3. En el sol urba s’aplicara el criteri del punt 1 d’aquest article, excepte si els Sistemes
Generals fossin inclosos en un Poligon o Unitat d’Actuacié d’aquest.

4. Els Sistemes Generals en Sol No Urbanitzable es valoraran pel valor inicial, d’acord
amb aquest régim juridic del sol.

Art. 38. Sistemes Locals i proporcionalitat

1. La superficie total dels terrenys ordenats per Plans Parcials i Plans Especials de
Reforma Interior destinada a Sistemes Locals queda determinada, d’acord amb la Llei
i amb el Reglament, pels estandards especifics que per a cada zona estableixen
aquestes Normes, tenint en compte els indexs d'edificabilitat, intensitat d'usos i
posicié urbana.

2. Donada la relaci6 referida en el paragraf anterior, qualsevol reduccié dels
estandards per a Sistemes Locals, o del caracter gratuit de llur cessié, acordada o
imposada durant la vigéncia del present Pla, comportara la reduccié dels coeficients
d’edificabilitat en la mateixa proporcidé en qué hagin estat alterats els esmentats
estandards.
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Art. 39 Cessions obligatories i gratuites \2 (; A

1. En sol urba, sén de cessi6 gratuita i obligatoria els terrenys reservats per aatf'e?qf - i
Pla General a vials, places, parcs i jardins, centres docents i assistencials d’acord als

termes que fixa la Legislacié Urbanistica. En les operacions de reforma interer les
cessions obligatories i gratuites i les carregues urbanistiques es delimitaran en el Pla
Especial.

2. Els equipaments i dotacions, que en el moment de I'aprovacié definitiva d’aquest
Pla siguin de domini i gestié privada mantindran el seu régim mentre no varii llur
actual funcio o la variacié suposi I'adscripcié a un s del mateix grup general o familia
d’'usos de l'article 138 d’aquestes Normes.

3. En sol urbanitzable, sén de cessi6 gratuita i obligatoria els sistemes generals
inclosos en els sectors de planejament determinats pel pianejament general, al que
se’ls atorga I'aprofitament del sector i els sistemes locals destinats a vials, accessos i
estacionament, parcs i jardins, zones verdes publiques, zones esportives publiques i
d’esbarjo i expansio, centres culturals i docents i altres serveis publics necessaris que
determina el pla parcial en compliment dels percentatges i moduls d’'estandards
legalment establerts i en desenvolupament de les normes urbanistiques del present
Pla. També sera de cessio el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del
sector o index d’edificabilitat bruta.

Art. 40 Aprofitament urbanistic

1. El Pla General determina I'aprofitament urbanistic del Sol Urba, referit a les zones
(o subzones) i als sistemes d'una manera detallada. En el sol urba I'aprofitament
urbanistic del titular d’'un terreny (parcel.la o solar) és el determinat per les Normes
Urbanistiques i Planols d’'Ordenacié del Pla. En aquest cas I'aprofitament urbanistic
patrimonialitzable és igual a P'edificabilitat neta resultant de I'aplicacié de l'index
corresponent o de les condicions directes d'edificacié.

L’aprofitament tipus o mitja es calculara, als efectes de la gestié urbanistica, si no
esta fixat directament per les Normes Urbanistiques. Pel calcul s’adoptara l'index
d’edificabilitat brut (en m2t/m2s), ponderat per I'is general de la zona, dividit per la
superficie de tota zona, inclosos els vials i els sistemes no sotmesos a planejament
especial dins dels sectors corresponents. En casos especials de zones urbanistiques
territorialment discontinues s'actuara com si fos una Gnica zona, prévia delimitacio
dels diferents ambits, segons els criteris anteriors.

2. En sol urbanitzable el Pla General determina I'aprofitament mitja dels sectors. Els
drets dels titulars de terrenys sén iguals al 90% de l'aprofitament mitja. Aquest és
equivalent a l'index d’edificabilitat brut de la zona o sistema (mesurat en m2t/m2s),
ponderat per I'us general de la zona o sistema; aquest aprofitament urbanistic es pot
aplicar també pels sistemes generals inclosos en els sectors de planejament a canvi
de la seva cessib gratuita i obligatoria.

Els sistemes generals i locals i el 10% restant son de cessié obligatoria i gratuita a
IAdmlnlstracm mumcnpal El sol d'aprofitament privat sera el que resulti de substraure
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APARTAT 2 - PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Art. 41 Unitat de zona de sistema

S’entén per Unitat de Zona o subzona de sistema tota superficie homogéniament
qualificada per aquest Pla General i delimitada per sdls de distinta qualificacio
urbanistica, i individualitzats per una mateixa “area de referéncia”.

Art. 42 Area de referéncia (ARUZA)

1. S’entén per “Area de Referéncia de la Unitat de Zona” (ARUZA), o d’un sistema
(ARUSA) la superficie (en m2) que individualitza o defineix cada zona o subzona. Els
criteris de delimitacié i superficiacié sén els establerts en els tres apartats seglients,
excepte per als sectors de planejament parcial o especial, o en els ambits de
planejament dels Estudis de Detall, que figurin grafiats en els planols d’ordenacié
d’aquell Pla General. En tots els casos 'ARUZA serveix per aplicar, sobre la seva
superficie, I'index d'edificabilitat (m2t/m2s) i, a partir de les densitats resultants, els
estandards urbanistics de sistemes locals.

2. Delimiten F'area de referéncia de qualsevol Unitat de Zona les linies de separacié
entre sols de diferent régim juridic, de distinta qualificacio i els vials grafiats en els
planols, excepte que el Pla Parcial, Especial o Estudi de Detall determinin
especificament que no constitueixen limit, malgrat tenir la mateixa qualificacié en
ambdés fronts, d’'acord amb el que es preveu en el punt segtient.

3. Quan tot o part del s6l d'un vial s’hagi obtingut, s’obtingui, o estigui previst
d'obtenir-lo per expropiacidé, o per un altre mecanisme independent del procés
urbanitzador de la zona, I'area de referéncia no incloura la superficie de esmentada
porcié de vial. En cas de cessio obligatoria s'incorporara en 'ARUZA fins al semieix
corresponent.

Art. 43 Definicié de parcel.la i solar

1. S’entén per parcel.la tota porcié de sol urba o urbanitzable destinat a acollir la
unitat minima d’edificacié. La seva grandaria, dimensions i caracteristiques es regiran,
entre altres, per les seglients condicions:

a) La unitat de parcel.la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament
amb la unitat de propietat, i es pot donar el cas que una d'aquelles en comprengui
varies d'aquestes, o viceversa.

b) Quan en aquestes Normes o en els Plans Parcials o Especials o estudis de detall,
s’establis una parcel.la minima o unes condicions minimes de superficie o forma, sera
obligatori, per tal de poder edificar, complir aquests minims de superficie o forma. Se
n'exceptuen aquelles parcel.les de menor superficie en Sol Urba existents abans de
la data d'Aprovacio definitiva d’'aquest Pla General, quan ho permetin explicitament
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aquestes Normes. Les parcel.les minimes seran indivisibles d’acord amb el qu

preveu en la legislacié urbanistica vigent. &0 ;:-? "
"«:j__._,?g -
¢) La qualitat d'indivisible caldra fer-la constar obligatdriament en la inscripcié de’la

finca en el registre de la propietat.

2. S'entendra com a solar, una parcel.la que compleixi les condicions de I'apartat
anterior i de l'art. 29, als efectes de condicions minimes d’urbanitzacié i, a més, les
condicions de superficie i forma (excepte que pel fet de trobar-se situat entre
edificacions o per qualsevol altra causa plenament justificada, sigui impossible la
seva normalitzacié o modificacié) seguients:

a) Que el seu fons normal sigui aimenys de 10 m. tot prenent com a tal el del 80% del
seu fons, perpendicular a I'alineacié oficial.

b) Que la seva superficie sigui igual o major de 80 m2 de sol, excepte en el Centre
Historic.

c) Que les seves mitgeres o llindars, en la primera crugia de 4 metres, siguin
perpendicuiars a la fagana o formin un angle, amb la perpendicular, no superior a 25
graus.

Art. 44 Definicié dels parametres técnics

A efectes de regulacid de [ledificabilitat, de determinaci6 dels estandards
d’urbanitzacié per a Sistemes Locals o complementaris, i de fixar ordenacié concreta
de les diverses zones, es defineixen els seglients conceptes:

a) Sostre Edificable Total (SET en m2t)

La superficie de sostre edificable total és la suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que tinguin la consideracié de baixes i pis i siguin de
potencial edificacié. Els sotacoberta, si és independent de l'dltima planta pis, i
d'al¢ada lliure major d'1,50 mts. també computa com sostre edificable.

b) index d’Edificabilitat Brut (IEB, m2t/m2s):

L'index d'edificabilitat brut és la relacié existent entre la superficie de sostre edificable
i la superficie de la totalitat del sol comprés en una area de referéncia d’'una Unitat de
Zona, i s’expressa en metres quadrats de sostre (m2t) edificable per metre quadrat de
sol. L'index d’edificabilitat bruta fixa el nivell maxim d’edificacio¢ de cada zona.

c¢) Densitat maxima d’habitatges (DMH, en m2st)

La densitat maxima d’habitatges és el nombre maxim de vivendes per hectarea que
es poden construir en cada area de referéencia, o sector o ambit de planejament. La
densitat maxima pot ésser bruta (DMB) o neta (DMN).

d) Superficie de Sistemes Locals (SSL)

La superficie de Sol que cal destinar a cada un dels Sistemes Locals es fixa en

bre—14rea de referéncia de cada Unitat de Zona. Els valors
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s’estableixen en funcié de I'edificabilitat de la zona d’acord amb els estandards ixats
per la legislacié vigent i per aquestes Normes en relacié amb les necegsuta,ts
constatades.

e) Superficie d’Aprofitament Privat (SAP, en m2s)

La superficie de sol susceptible d’aprofitament privat es determina en relaci6 a Area
de Referéncia de cada Unitat de Zona i resulta de deduir de la superficie de I'area de
referéncia de cada unitat de zona, els espais per a Sistemes Locals i Generalis, en el
seu cas. El sdl susceptible d’aprofitament privat inclou el conjunt de sols privats
edificables, amb ocupacié total o parcial en planta baixa, segons el tipus d’edificacio
de cada zona o subzona.

f) L’Envolupant Maxima d’Edificacié (EME)

Es el perfil resultant dels valors que determinen, de forma independent, els
parametres reguladors de faganes, algaries i profunditats, en cada tipus d'ordenacio.

g) index d’Edificabilitat Net (IEN, m2t/m2s)

Es la relacio entre la superficie de sostre edificable total (SET) i la superficie
d’aprofitament privat (SAP), expressat en m2t/m2s.

h) Intensitat Maxima d’Edificacié (IME, m2t/m2s)

Es la relacio existent entre la superficie maxima de sostre edificable i la superficie de
la parcel.la, expressada en metres quadrats de sostre dividits per metres quadrats de
parcel.la. La intensitat d’edificacié constitueix una cota maxima que no atorga cap
aprofitament urbanistic, ja que aquest ve definit exclusivament pels indexs
d’edificabilitat nets. Es un parametre de limitacié formal.

i) Nombre Maxim de Plantes (NMP) i Alcada Reguladora Maxima (ARM) en funcié del
nombre de plantes permeés.

1. El present Pla determina, en aplicacié de la normativa de cada zona, per
cadascuna de les zones d’edificacioé tancada i en cada front de carrer, el nombre de
plantes permés i el grafia en els planols d’ordenacio.

La determinacié del nombre maxim de plantes permeés determina, en aplicacié del
quadre 1 segiient, les algades reguladores maximes en funci6 de la permisivitat o no
de ralteli. No es permeten altells en edificacions de menys de planta baixa i sis
plantes pis.

Quadre 1. Quadre d'al¢ades en funcié del nombre de plantes

N°. de plantes Algada maxima normal Algada maxima amb altell
PB 3,50 no altell
PB+1PP 6,50 no altell
PB +2 PP 9,50 no aitell
PB+ 3PP 12,50 no altell
PB+ 4 PP 15,50 no altell
PB +5PP 18,50 no aitell
PB + 6 PP 21,00 22,50
PB+7 PP 24,00 25,40
PB + 8 PP 27,00 28,20
H
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Aquest quadre sera d'aplicacié en tot 'ambit urba i urbanitzable del Pla, arnb ‘?5
seglients excepcions: v

a) Els fronts regulats per l'algada de cornisa obligatoria en la ronda interior com/. _.»rw
conseqiiéncia del Pla Especial d’Arquitectura de les Faganes (1982). C

b) En les zones en que hi hagi una normativa especifica que reguli directament la
relacio de nombre de plantes maxima i algada reguladora.

Subsidiariament s'aplicara el quadre 2 seguent en totes les zones en abséncia de
regulacié. Els Estudis de Detall de regularitzacié de nombre de plantes, se’ls aplicara
el quadre n° 1 en funci6 del nombre de plantes que resuiti de la regularitzacio.

2. El present quadre de nombre maxim de plantes és d'aplicacié subsidiaria en sol
urba quan no estiguin grafiades en els planols d’ordenacio:

Quadre 2. Quadre d'algades en funcié de I'ample dei carrer zones 21 3
A. Zones 2R i 2E:

Condicié d'ample carrer Nombre maxim de plantes
Carrer menor de 12 mts. PB+2PP
Carrer entre 121 20 mts. PB + 4 PP
Carrer entre 20 i 30 mts. PB + 6 PP
Carrer major de 30 mts. PB + 8 PP

B. Resta de zones

Carrer menor de 10 mts. PB +2 PP
Carrer entre 10 i 20 mts. PB + 3PP
Carrer major de 20 mts. PB+4PP

Art. 45 Parametres de I'ordenacié

El Pla General determina I'ordenacié urbanistica mitjan¢ant la reguiacié del regim del
sdl i la qualificacié urbanistica en base a la zonificacié en Sistemes i Zones, amb els
parametres basics seglents:

a) Els sistemes i les zones es defineixen per la Unitat de Zona (o adhuc per la Unitat
de Sistema), que es medeix per 'ARUZA, segons els criteris de delimitaci6 i de
medicié d’aquestes normes. La unitat de zona o sistema es pot correspondre o no
amb la unitat digital. Aquesta és la unitat digital (grafica i numeérica) que determina
normalment un “poligon digital” o una unitat de topologia, que relaciona les dades
numeriques del Pla amb els documents grafics. Per uitim, també es defineix la que
podem denominar Unitat d’Ordenaci6 o llla com un conjunt de parcel.les i/o solars
que son edificables, d’acord a les condicions d’ordenacié del Pla.

b) Les condicions d’edificacié i les d’us que articulen i desenvolupen detalladament la
zonificacio, es regulen a través de la definicié de tipus d'edificacié (o subtipus) i
I'establiment dels usos generals i activitats i/o instal.lacions.

c) Els tipus d’edificacié se subdivideixen en tres, que contenen a la vegada subtipus.
Son els seglients:

- Tipus d’edificacioé tancada o en linia

unya
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- Subtipus d'edificacio en linia _ (e EA  ~f
- Subtipus d’edificacié reculada y, }
- Tipus d'edificacié aillada sobre parcel.la Nyg/ = V7
- Subtipus d’edificacio en filera s st

- Tipus d'edificacié oberta 0 en bloc

d) Els usos i les activitats i/o instal.lacions es reguien per condicions generais d'us de
caracter urbanistic, i per condicions especifiques de compatibilitat segons els nivells i
grau d'incidéncia.
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APARTAT 3 - TIPUS | SUBTIPUS D’EDIFICACIO

Art. 46 Definicid i classificacié

L’ordenacio fisica de les zones es regula a través dels seglents tipus d'edificacio.
a) Edificacié tancada o en linia

Correspon al tipus d’edificacid tradicional, entre mitgeres, tot al llarg del front continu
d’'un vial; 'edificacié se situa sobre la mateixa alineacio del vial en linia o reculada a
una distancia. Les seves condicions d'edificacié es regulen basicament per Ia
profunditat edificable i algaria reguladora maxima, mesurada habitualment en funci6é
del nombre de plantes o de 'amplada del vial. En alguns casos, es regulen a més per
un index d’edificacio, superficie de la parcel.la i el percentatge maxim d’ocupacié. A
més a més del tipus normal, hi han els subtipus d'edificacié en linia (art. 66) i
d’edificacié d’'habitatge reculat amb jardi (art. 69.2.e).

b) Edificacié aillada sobre parcel.la

Correspon al tipus d’edificacié fixada a partir de la forma i superficie de les parcel.les,
i les seves condicions d'edificacid es regulen basicament a través d’'una densitat
d’habitatges maxima, una alg¢aria maxima, un index d’edificabilitat net, un percentatge
maxima d’ocupacioé i unes distancies als limits de la parcel.la. A més a més del tipus
normal hi ha el subtipus d’edificacié amb filera sobre parcel.la.

c) Edificacié oberta o en bloc

Correspon a edificacions regulades per un index d’edificabilitat, un percentatge
maxim d’ocupacio, i una alg¢aria maxima, i si s'escau, una densitat d’habitatges i
distancies entre edificacio.

Art. 47 Parametres de 'edificacié

Els parametres especifics de cada tipus d'edificacié fixen de forma conjunta i
interdependent, les maximes envolupants dels volums d'edificacié que permeten
aquestes Normes. Tanmateix aquestes envolupants d'edificacié no son obligatories,
fins als seus valors maxims, absoluts o relatius, bé de caracter geometric, bé de
caracter aritmétic, i en qualsevol cas determinen les “condicions d'Edificacio”.

Art. 48 Desenvolupament normatiu

1. En les Normes que desenvolupen cada zona es determina el tipus o els subtipus
d’edificacié que poden o han d’aplicar-se a cada una, i els valors maxims o minims
que en cada cas adquireixen especificament els parametres.

2. Son d'aplicacié els preceptes que amb caracter general regulen els parametres de
cada tipus d’edificacié subsidiériament i en abséncia de regulacié s'utilitzaran els
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APARTAT 4 - PARAMETRES D’EDIFICACIO TANCADA O ENLINIA ~ \ -

Art. 49 Ocupacié maxima de parcel.la 2

Per a les distintes zones s’estableixen els percentatges d'ocupacié maxima de
I'edificacié en cada parcel.la. Habitualment el percentatge d'ocupacié de la planta
baixa és del 100% en les zones d'edificacié tancada consolidada. En les plantes pis
no es defineix 'ocupacié atés que l'edificacié es regula per la fondaria edificable.

Art. 50 Definicié de Ia Planta Baixa (PB)

1. En el tipus d'edificacié tancada s’entendra per “planta baixa” aquella el paviment
de la qual se situi 0,60 m. per sobre, o per sota, de la rasant del vial en els punts de
major i menor cota, respectivament, que corresponguin a la parcel.la. En els casos
que, a causa del pendent, més d’'una planta se situi dins dels limits exposats (fagana
escalonada), cada tram de la fagana en qué ocorri aix6 definira una planta baixa
distinta. Per a les parcel.les amb front a dos vials oposats, la cota de la planta baixa
és la corresponent a cada front, com si es tractés de parcel.les independents, la
profunditat de les quals arriba fins al punt mitja de l'illa de cases.

2. La planta baixa admesa presenta tres solucions tipologiques:
- planta baixa normal

- planta baixa i altell

- semisoterrani i planta aixecada d’us residencial

2.1. La primera tipologia, de planta baixa normal o sense subdivisio, és general en
tots els casos d’edificacié tancada.

2.2. La tipologia de planta baixa i altell s’admet solament en els fronts indicats en els
planols d’ordenacié. En aquests casos s'admetra l'alternativa d'us residencial en
daplex sempre que representi una solucié per al conjunt de la planta baixa i altell,
inclosos els accessos a 'aparcament.

2.3. La tipologia de semi-soterrani i planta aixecada residencial s’admet en tots els
casos d’edificacié tancada.

En aquest cas s'admetra que el paviment destinat a us residencial se situi a 1,50 mts.
de la rasant del carrer constituint per tant una excepcié a la norma general. La planta
semisoterrani tan sols pot ser per I'is d’aparcament vinculat als habitatges i a les
instal.lacions auxiliars.

L’habitatge no podra ultrapassar el fons edificable permés en plantes pis i caldra que
I'edificacié a l'interior d'illa se separi un minim de 5 mts. de la linia de fons edificable
en plantes pis. En la hipotesi d'impossibilitat de compliment d’aquesta condicié sera
inedificable I'edificacié en linterior d'ifla.

En un mateix immobie no es podra combinar la solucié de planta baixa i aitell i la de
semisoterrani i planta aixecada d’us residencial.
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3. Lalgaria lliure de la planta baixa mai sera inferior a 3,25 m. ni superlor 5 20

metres, mesurada del punt més ait de la rasant de la vorera fins al sostre del p-m:tz,qr =

forjat. é /"'\._c.
4. No es permetra, en cap cas, el desdoblament de la planta baixa en dues plantes,
segons el sistema de semisoterrani i entresol.

5. En la planta baixa es permeten altells, solament en els fronts assenyalats en els
planols d’ordenacié, amb les seglents condicions:

a) No poden tenir accés independent del local de la planta baixa del que formen part,
ni cap comunicacié directa amb els accessos verticals de I'edifici.

b) Se separaran un minim de tres (3) metres de la fagcana que contingui 'accés
principal de l'edifici, i llur algaria lliure minima per sota sera 2,6 i per sobre, sera de
2,20 m.

c) Els entresolats ocuparan com a maxim el 70% de la superficie util de la total
construida en planta baixa.

Art. 51 Definicié de Planta Soterrani (PS)

a) S'entendra per “soterrani” tota planta situada per sota de la definida com a planta
baixa en qualsevol dels fronts d’edificacid, tingui o no tingui obertures per causa de
desnivells.

b) En els soterranis no es permet I'iUs residencial ni d’habitatge, ni la ubicacié
d’habitacions en I'is hoteler i sanitari.

c) Els soterranis no es podran destinar a activitats distintes de 'aparcament de
vehicles, instal.lacions técniques de I'edifici i altres com ara cambres cuirassades i
similars. No obstant aixo, es podran autoritzar usos diferents de I'apartat b, si es dota
el local de mesures técniques que cobreixin els riscs d’'incendi, explosié i altres, i el
desaliotiament amb seguretat de les persones en aquestes eventualitats d’acord a
I'activitat corresponent.

d) L’al¢aria lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,20 m.

Art. 52 Definicié de Planta Pis (PP)

1. S’entendra per “planta pis” tota planta d’edificacié per damunt de la planta baixa.

2. L'al¢aria lliure minima de les plantes pis, mesurada entre el paviment i el cel ras o
sostre, mai no sera inferior a 2,40 m. i en edificis d’habitatge no sera inferior a 2,50
mts.

Art. 53 Elements técnics de les instal.lacions

S'entén per “"elements” técnics de les instal.lacions els seglents conceptes: filtres
q glre d|p05|ts de reserva d'aigua, de refrigeracid, conductes de ventilacié o de fums,
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claraboies i acabats de murs, antenes de telecomunicacié, radio i tEevg 0,
maquinaria d'ascensor, espai per a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot 'ﬁ@
l'accés d'aquestes al terrat o coberta, i elements de suport per a |est?saf}'”"'
I'assecament de la roba. El volum d’aquests elements, les dimensions dels quals’sén

funcio de les exigéncies técniques de cada edifici o instal.lacid, es preveuran a través

d’una composicié arquitectonica conjunta amb tot I'edifici, en el moment de sol.licitar

la llicéncia municipal d’edificacio.

Les instal.lacions técniques menors que se situin en la fagana o volats sobre la via
publica o en elements comuns de I'edifici acompliran les prescripcions fixades en el
moment de sol.licitar la llicéncia municipal d’edificacié i d’acord amb les prescripcions
fixades per aquestes instal.lacions en les Ordenances Municipals.

Art. 54 Cossos sortints (volades)

1. Sbn els cossos edificats habitables o ocupables, tancats o oberts, que sobresurten
de les linies de fagana o de lalineacié interior de lilla o de les alineacions de
P'edificacié. Llur definicié és la seglent:

a) S6n cossos sortints tancats, aquells que tinguin tancats llurs contorns laterals ifo
frontals, mitjangant elements opacs i/o indesmuntables.

b) Sén cossos sortints oberts, aquells que no es troben en les condicions anteriors.

2. Es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa i en les plantes pis hauran de
complir les condicions de volada de I'apartat 4 d’aquest article, aixi com els seguents
criteris:

a) La superficie en planta de tots els cossos sortints es tindra en compte en els
percentatges de l'apartat b), a efectes de Focupacié maxima en planta baixa, i de les
separacions o limits de propietat i altres edificis o sistemes.

b) La superficie en planta dels cossos sortints tancats comptara al 100% , a efectes
de calcul de la superficie de Sostre Edificable Total (SET). Els cossos sortints oberts
no computen.

c) La forma i dimensions de les volades haura de respectar les subjeccions privades
entre predis adjacents.

3. S’entén per “planol limit de volada” el planol vertical perpendicular a la fagana que
limita la volada de tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest planol limit de
volada se situa a una distancia de la mitgera igual a la longitud de volada dels cossos
sortints i no sera mai inferior a 0,60 m.

4. En tot el que no es preveu respecte de cossos sortints en les condicions particulars
de cada zona, regiran les seglients normes generals:

a) La volada maxima, no podra excedir en la décima part de I'amplada del vial. Si a
consequéncia d'aquesta regla resultés una volada superior a 1,50 m. s’aplicara
aquesta mesura com a maxima volada. Si I'edificacié déna enfront de vies o trams de
vies de distinta amplada sera la corresponent a la via o tram de via en qué recau,
ﬂmb-el-umiLmaTximdiLs_mems_La volada dels cossos sortints no podra superar en
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cap punt 'amplada de la vorera menys 0,60 metres, excepte quan Ialr;,ana de
volada sigui superior a 4,50 metres. .

En tot cas, I'al¢aria minima entre la part més baixa del vol i la vorera, mai sera mferior

a 3,25 metres. P el
L

b) La volada maxima dels cossos sortints en 'espai lliure interior d’illa no podra

excedir d'1,20 m. i a més s’hauran de separar 3 m. del limit de fons de |a propietat i a

45° en la mitgera; seran oberts quan ultrapassin la profunditat edificable, encara que

es podran tancar amb vidrieres.

¢) La superficie de volada en plantes de cossos sortints tancats mai no sera superior
a la formula de calcul S=0,50 F x L X N (essent S = superficie en m2t; F = longitud de
fagana en metres lineals; L = longitud de volada maxima en mts. i N = nombre de
plantes pis). La seva composicio¢ sera flexible, i solament vindra limitada pel “planol
limit de volada”, segons regula I'apartat 3 d’aquest article, i per la volada maxima
establerta en 'apartat 4 a).

Art. 55 Elements sortints

1. Sén elements constructius no habitables ni ocupables i de caracter fix, que
sobresurten de la linia de fagana, o de la linia de profunditat maxima edificable, o de
Falineacié d’'edificaci6. Es consideren com a tals elements els socols, pilars, rafecs,
impostes, motllures, gargoles, marquesines, para-sols i altres elements similars
justificables per Hur exigéncia constructiva o funcional. No s’inclouen en aquesta
definicid els elements sortints de caracter no permanent, que es regulen per
condicions de construccidé particulars, aixi com per les generals de l'apartat 2, quan
no siguin contradictories:

- Socols, portades i aparadors, apartat 3.
- Marquesines i similars, apartat 4.
- Rétols i similars, apartat 5.

2. La volada dels elements sortints tindra les mateixes limitacions que la dels cossos
sortints, si bé s’admetran:

a) Elements sortints en planta baixa, sempre que donin enfront d'un carrer de més de
10 m. d’'amplada.

No sobresurtin més d’una cinquantena part de 'amplada del vial, sense excedir mai
de la decima part de 'amplada de la vorera ni de 0,25 m. quan afectin menys de la
cinquena part de la longitud de la fagana. Si ocupen més d'aquesta cinquena part de
la longitud, només en podran sobresortir 15 cm. Sempre ha de deixar lliure en la
vorera un pas de 1,50 m.

b) Els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punts no es trobi a
una alg¢aria inferior als 3,00 metres, per damunt de la rasant de la vorera, i la seva
volada no resulti superior en cap punt a 'amplada de la vorera menys 0,60 metres, o
per la distancia d'un metre a l'eix de les linies dels fanals i troncs d’arbrat, s’admetra
un limit maxim de volada de 2,00 metres quan siguin elements opacs i de 3 metres
quan siguin translucids.
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c) Els rafecs podran volar del planol de la fagana fins un maxim de 0,30 m. en carrgrs
menors de 4 metres d’'amplada, i un maxim de 0,40 m. per als camers de 4 a B0
metres, i fins 0,90 m. per als carrers de més de 20 metres. Sobre cossos sortlnts,‘ ~C
tancats (miradors o tribunes) es permetra una volada de rafec de 0,30 metres i, en”e}s '
cossos oberts fins a la seva longitud de vol.

d) Les impostes i motllures es permetran fins un maxim de 0,15 m. de volada del pla
de la fagana i del pla dels cossos sortints.

3.- Els socols, les portades, requadres de cavitats, aparadors i similars. En carrers
menors a 15 metres podran existir aparadors amb un maxim de 15 centimetres, de
volada. En la resta de carrers es permeten amb un maxim de 25 cm. i una centéssima
part de 'amplada de I'element, sempre que deixen un pas lliure en la vorera de 1,50
metres. La seva autoritzacio requereix la presentacié del planol de Ia fagana, acolorit,
i amb indicaci6 de materials, subscrit per un técnic, amb la corresponent direccio
facultativa, que permeti comprovar que les seves caracteristiques estetiques
harmonitzen amb el conjunt urbanistic.

4.- Les marquesines, veles, persianes i similars, es podran construir en carrers
d’amplada major de 6 m. i a una alg¢aria minima de:

a) En marquesines, a 3 m. sobre la rasant de la vorera.
b) Les veles, persianes i similars, a 2,20 m. sobre la vorera.

Aixi mateix llur relleu vindra limitat per un maxim de 2 m. per 1/10 de I'amplada del
carrer, per 0,60 m. menys que el relleu de la vorera, o per la distancia d'1 m. a I'eix de
la linia de fanals o troncs d’arbrat, existents o en projecte.

En tots els casos vindran limitades pel pla vertical a 45° que parteixi la mitgera,
excepte document public que ho autoritzi, per part del vei, i en cap cas no seran
permeses sobre les plantes d’habitatge. Especificament, les veles, tenderols i
similars, seran plegables o cargolables i les caixes que contenen els aparells
mecanics de recollida i on es dipositen els elements armats, s’hauran de situar a una
algaria superior a 2,50 m. i llur relleu en el pla de la fagana, no podra ser major de 45
cm.

5.- Els rétols, banderoles i similars, mai no suposaran una limitacié del pas dels
vianants en les voreres, han de deixar una algaria lliure de 2,50 m. a més de separar-
se 0,60 m. del relleu de la vorera, i 1 m. de la linia de fanais o arbrat. Fora d'aquestes
limitacions i en els edificis catalogats, s’han d’'ubicar exempts o pintats dins els forats
existents en la fagana.

En tots els casos vindran limitades pel pla vertical a 45°, que parteixi la mitgera,
excepte document public que ho autoritzi, per part del vei.

En ambdds casos caldra adjuntar a la sol.licitud de llicéncia un esquema acotat i
acolorit, per comprovar 'acompliment de les condicions de volada i estétiques, en
relacié al conjunt. En el cas de rotulacié en un edifici catalogat, s’ha de presentar la
direccid técnica d’un arquitecte, aixi també en les banderoles i cartelleres.

6.- Les dimensions de volada:
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a) Retols i il.luminacions en carrers menors de 15 m. podran volar 20 cm. en una Iir{ k_,
paral.lela a la fagana.

b) Retols i il.luminacid, quan estiguin volats des del balco, tribuna o mirador, podrah/:j
sortir del parament exterior d’aquests, 20 cm. amb les limitacions d'amplada“i '
separacio corresponent a les volades maximes.

c) Retols i il.luminacié en carrers majors de 15 m. podran volar com a maxim 45 cm.

d) La dimensi6 de l'aigada en els casos a, b, ¢, sera 1/3 de 'amplada de I'element
sortint.

e) Banderoles, la dimensié maxima de volada sera entre 0,50 i 1,50 m. amb una gruix
de 15 cm. La separacié entre els elements sera, almenys, del triple de llur volada i
llur algaria sera liiure.

f) Cartelleres publicitaries, sempre col.locades sobre suport metal.lic tant quan sén
sobre paret mitgeres com sobre tanca, la dimensié maxima de voiada inclos el suport,
sera de 20 cm. La separacié entre cartelleres sera sempre el triple de llur volada, i
mai superara el nombre de 3 ut. Les dimensions maximes admeses soén de 3 x 8 m.
La ubicacid de les cartelleres amb fins publicitaris, mai podra fer-se en una zona
verda.

Art. 56 Patis de parcel.la

1. En els edificis d’habitatges, els dormitoris i estances interiors s’hauran de ventilar i
captar la llum, almenys, de celoberts. Les altres dependencies i peces auxiliars
interiors i les escales, ho poden fer per mitja dels patis de ventilaci6. La ventilacié i
il.luminacié mitjangcant mitjans técnics, sense servir-se de celoberts o de patis de
ventilacio s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars de 'habitatge no destinades
a dormitoris i estances, quan s'assegurin les condicions higiéniques i estiguin
autoritzats per les Normes Estatals i Municipals sobre la materia. Les cuines que
tinguin obertures que comuniquin a celoberts o patis de ventilacié interiors als quals
també comuniquin escales, dormitoris, estances i altres dependéncies similars,
estaran obligats a posseir un sistema técnic de ventilacié independent dels patis, a fi
d’evitar molésties derivades de fums, olors, etc. Aixd no sera obligatori si aquests
patis només ventilen cuines i sales de bany.

En I'is d'oficines i comercials, les estances i els locals de treball podran efectuar llur
ventilacié a través de patis de ventilacié. Aixi mateix, es permetra la ventilacié o
il.luminacié mitjangant elements técnics de provada eficacia que assegurin condicions
adequades d’higiene.

L'ds dels esmentats elements o mitjans técnics ha de ser regulat per Ordenances
Municipals de Construccié. Per a I'atorgament de la llicéncia d'obres d'ampliacio,
permeses en aquestes Normes per addicié de noves plantes pis sobre edificis ja
construits, es requerira que els patis de parcel.la que es regulen a continuacié
(corresponents a les noves plantes annexionades), tinguin les condicions minimes de
superficie i forma que els correspondria segons el nombre de plantes de ['edifici
ampliat.
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En els edificis de nova planta, malgrat no arribin al sostre edificable maxim, els patis
de parcel.la hauran de tenir com a minim les dimensions exigides segons el nc{vrgbre
de plantes maxim possibles en la parcel.la. /f

2. Per a l'atorgament de la llicéncia d’obres d'ampliacié, permeses en aquéstes
Normes per addicié de noves plantes pis sobre edificis ja construits, es requerira que
els patis de parcel.la compleixin les condicions minimes de superficie en les plantes
annexionades, segons el nombre de plantes de I'addicié o reforma.

Els patis de parcella les divideixen en els seglents tipus: celoberts, patis de
ventilacio i xemeneies de ventilacio.

Art. 57 Celoberts

1. S’entendra per celobert I'espai no edificat situat dins del volum de I'edificacid,
destinat a permetre la il.luminacié i ventilacio de les dependéncies de I'edifici, o a
crear en l'interior espais lliures privats amb jardineria.

E! celobert es considera interior quan no s’obre a 'espai lliure o de vial. En cas
contrari, es denominara celobert mixt o exterior.

2.a) Les dimensions i superficies minimes obligatories dels celoberts interiors seran
en funcié de l'algaria del pati, amb un minim de tres metres, aixi mateix, la distancia
minima entre qualsevol obertura i el parametre oposat sera de 3 metres en el cas de
dormitoris i estances, i de 2 metres en la resta de peces, i una superficie minima
fixada en la seguent taula:

Alcaria del pati Sup. minima
(Nombre plantes pis) (S) (m2)
I P = RN = S 7R 9
2 e BT B e e e T o 9
3 12
T B 14
5 m....%5..m.A....0.n..0. .16
6 . 3 W G - B - EREK N R - Ef 18
T ..20
mésde7............... .. 22

b) Per aquells edificis d’habitatge amb amplades de fagana inferior a sis metres i el
nombre de plantes de les quals no superi el corresponent a planta baixa i dues
plantes pisos, s’admetra una reduccié de les dimensions minimes dels celoberts
d’'acord amb les condicions seguents:

- Hauran de permetre inscriure en liur interior un cercie de diametre minim: 2 metres.

- Hauran de disposar d'una superficie minima de 5 metres quadrats.

- Si la pega o estanga principal ventila al pati reduit, aquest haura d’obrir a I'espai vial,
o a I'espai lliure interior de l'illa de cases, i haura de disposar enfront de les obertures
corresponents a 'esmentada estang¢a d’una llum recta minima de sis metres (6 m.).

3. El celobert exterior o mixt és aqueli que es troba obert en alguna o algunes de les
seves cares a espai lliure o vial. Aquests patis no hauran de complir, quant a
dimensions, les superficies minimes fixades per als interiors, perd en qualsevol cas
__hauran de guardar les distancies minimes establertes entre parets de l'apartat 2.a)
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d’aquest article. Les parets dels celoberts exteriors es consideraran facanes a fots lels
efectes. L

4. El celobert exterior o mixt és aquell que es troba obert en alguna o algunes de-fgs”
seves cares a espai lliure o vial. Aquests patis no hauran de complir, quanf’a
dimensions, les superficies minimes fixades per als interiors, pero en qualsevol cas
hauran de guardar les distancies minimes establertes entre parets, de I'apartat 2.a)
d’aquest article. Les parets dels celoberts exteriors es consideraran faganes a tots els
efectes.

5. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més
finques contigiies. Sera indispensable que la dita mancomunitat de pati s'estableixi
per escriptura publica inscrita en el registre de la Propietat. Les normes dels patis
mancomunats seran les mateixes que regeixen per als interiors.

5.a) Els celoberts no comptaran en la superficie ni en el volum, a efectes de coOmput
de la superficie o volum de sostre edificable.

b) Les llums minimes entre murs del pati no es podran reduir amb safareigs ni cossos
sortints de cap génere.

c) L'algaria del pati es mesurara en nombre de plantes des de la més baixa que
contingui habitatges servits pel pati fins a la més elevada, que Fenvolti totalment o
parcial. El paviment del pati es trobara com a maxim, a un metre per damunt del nivell
del sol de la dependéncia a il.luminar o ventilar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies sempre que entre les parets del pati i
la claraboia es deixi un espai periféric lliure sense tancament de cap classe, amb una
superficie de ventilacié igual a la del pati.

e) En els celoberts en planta baixa es permetran (mitjangant llicéncies d’obra menor),
la instal.lacié de viseres de material desmuntable, amb una dimensié maxima de 1,50
m.

Art. 58 Patis de ventilacié

1. El pati de ventilacié és el volum no edificat destinat a ta ventilacié d'escales i
dependéncies que no siguin dormitoris ni estances, aixi com dels locals de treball
destinats a usos d'oficines i comergos. Els patis de ventilacidé podran ser
mancomunats, en la forma indicada per als celoberts.

2. Les dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de ventilacidé vindran
donades en funcié de 'al¢aria del pati.

Les dimensions dels patis hauran de permetre inscriure en el seu interior un cercle de
diametre minim igual a una setena part de l'algaria total de I'edifici, amb un minim de
dos metres (2 m) i amb una superficie minima fixada en la taula seguent:
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Algaria del pati Sup. minima

(Nombre plantes pis) (S) (m2)
Tratre conisin comni oNe: L W6 5GE 0% . - - . . .25
i v i« e S B . - )
3 5
T B A N 9
S oome . e, . w0 .m0 . SRR . 5. 11
B war aw . m - s v s Cea13
7. e 15
mésde7...... B s T 17

3.a) Els volums de patis de ventilacié interior comptaran a efectes del comput de la
superficie o volum de sostre edificable i de I'ocupacié maxima de la parcel.la.

b) No es permetra de reduir les llums minimes interiors amb cossos sortints de cap
genere.

c) L'algaria del pati es mesurara en nombre de plantes des de la més baixa que
contingui habitatges servits pel pati fins a la més elevada, que 'envolti totalment o
parcial. El paviment del pati es trobara com a maxim a un metre del nivell del sol de Ia
dependencia a ventilar.

d) Els patis es podran cobrir amb claraboies, sempre que entre la part superior de les
parets del pati de ventilacié es deixi un espai periféric lliure, sense cap mena de
tancament, igual a la superficie del mateix pati.

4. Els patis de ventilacié podran ser exteriors en les mateixes condicions que els
celoberts.

5. Les escales o nuclis d’accés vertical dels edificis, hauran de complir les seguents
condicions.

a) Com a minim existira una ventilacié i il.luminacié superior d'1 m2, mitjangant una
finestra o claraboia practicable, que sera d’aplicacioé en tots els casos.

b) En els edificis de nova planta amb una aigaria superior a la planta baixa i tres
pisos, I'escala haura de tenir a més un ull de dimensié minima de 0,60 m, excepte
que el costat menor sigui igual o major a 2,20 m; i una ventilacié zenital d’'una
superficie igual a 1/6 de la superficie en planta de I'escala, excepte que ventili
mitjangant un pati (de dimensions minimes d’1,20 x 1,20 m) o directament a I'exterior.

Art. 59 Patiets de ventilacié

Sén el volum no edificat destinat a la ventilacié exclusiva de les peces tipus cambra
de bany, lavabo i/o water. Hauran de ser registrables, i de tal forma que s’hi pugui
inscriure en el seu interior un cercle d'un diametre minim de 0,70 metres. Llur
superficie minima sera de 0,75 m2. Quan llur al¢aria sigui superior a 15 m. o hi
ventilin 5 o més plantes-pis, hauran de tenir una entrada d’aire en la part inferior de
superficie minima de 0,30 m2. A continuacié es fixen les superficies minimes segons
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Alcaria del pati Sup. minima

(Nombre plantes pis) (S) (m2)
Ty, mwm. x. v . 5. s ....0,80
2 .....0,80
3., e . 0,80
A, e e e - B 0,80
B, .. .&% .03 0% T EER Fe ... .. 0,80
6 v mars - m o 1,00
T 1,00
mésde7. .. ... ... ... ... 1,30

Art. 60 Xemeneies de ventilacio i de fums

L'as d’aquests conductes de ventilacié forgada es permetra sempre que reuneixin els
requisits minims de les Normes Tecnologiques de I'Edificacio, per a la ventilacié
exclusiva de sales de bany.

Els projectes de nova planta disposaran de dos conductes independents per cada
local diferenciat de planta baixa a I'efecte de possibilitar la instal.lacié d’activitats que
precisin d'aquest tipus d'instal.lacié. Un conducte sera per a fums i I'altre sera per als
serveis higiénics i dimensionat per a tal fi.

Art. 61 Alineacié oficial

Es la linia que assenyala el limit entre el vial o domini public i la zona de domini privat.
Solament en aquest tipus d'edificacié aquesta alineacié coincideix amb la linia de
facana, excepte en els casos de reculada permesos.

Art. 62 Linia de fagana

La linia de fagana es la linia que defineix I'edificacié pertanyent a cada parcel.la. En
el tipus d'edificacié tancada hi han dos linies de facana. Normalment coincideixen
amb F'alineaci6 oficial i amb I'espai lliure interior de lilla.

Art. 63 Fagana minima

Es la dimensi® minima de linies de facana pertanyent a una mateixa parcel.la,
exigible per a unes correctes condicions de l'edificacié quan a accessos, nombre
d’habitatges, usos comercials, condicions higiéniques, etc. Quan la parcei.la doni
enfront de dos vials contigus, tot formant cantonada o xamfra, sera suficient que un
qualsevol dels seus fronts compleixi aquesta condicio.

En els casos de parcelles amb faganes inferiors a la minima, existents amb
anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General, seran tambeé edificabies
excepte que les determinacions de la zona precisin el contrari. A aquest efecte caldra
acreditar mitjangant registre la indicada preexistencia.
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Art. 64 Amplada de vial

1. Es la distancia més curta entre les dues alineacions d’'un vial, per a cada ﬂ'&ﬁu__,./
d’aquest comprés entre dues cantonades o xamfrans i es pren com a parametre
subsidiari per I'edificacié.

2. Si les alineacions de vialitat estan constituides per rectes o corbes paral.leles, la
distancia de les quals entre dues cantonades o xamfrans és constant en tot un tram
de vial, es prendra aquesta distancia com a amplada vial.

3. Si les alineacions de vialitat no soén paral.leles o presenten eixamplament, reculada
o quaisevol altre tipus d'iregularitat, es prendra la minima amplada en el tram
considerat, com a amplada del vial per a cada tram de carrer comprés entre dues
cantonades o xamfrans.

4. L'amplada de vial és la que resulta de la real afectaci6é a I'us public. Quan es tracti
de parcel.les amb front a vials de nova obertura, 'ampiada de vial sera la que, en
virtut del Pla i del Projecte d’'urbanitzacié, afecti realment I'Gs public i, a aquests
efectes, se cedeixi i urbanitzi amb subjeccié a les normes sobre execucié. Només els
vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanitzacidé
simuitania a I'edificacid, serviran de parametre regulador de les algaries dels edificis,
o de les volades permeses.

Art. 65 Algada d’edificacid

1. El nombre maxim de plantes i l'algada reguladora maxima es regulen en les
normes i en els planols d’ordenacio; cal respectar conjuntament ia relacié univoca
existent entre I'al¢aria i el nombre de plantes.

2. L’al¢caria reguladora maxima es mesurara verticaiment en el pla exterior de la
facana, fins al pla superior de ['Ultim forjat.

3. Per damunt de I'al¢aria reguladora només es permetran:

a) La coberta definitiva de 'edifici sera de pendent inferior al 30% i la base de la qual
partird d’'una algaria situada com a maxim a 45 cm. per damunt del sortint maxim
determinat per la volada de I'tltim forjat de les faganes anterior i posterior. El punt
més alt de la coberta no ultrapassara els 3,5 metres per damunt de ['uitim forjat.
L'espai interior resultant sota coberta solament sera habitable si esta integrat en
habitatge inferior i no disposa d’accés independent des de I'escala o altres espais
comuns de l'edifici. En cas que hi hagi accés independent des de I'escala, només
podra destinar-se I'espai sotacoberta a trasters de superficie no superior a 10 m2.

b) Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrats o coberta plana,
amb una al¢aria total maxima de 0,60 m.

c) Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’aixequin
directament sobre l'algaria reguladora maxima, la qual no podra excedir d’'1,50
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d) Els elements de separacidé entre terrats, situats directament sobre 'al¢aria méximeﬂ
sense que puguin tenir més d’1,80 m. d'algaria si son opacs, ni més de 260 m.
d’algaria si son reixes o similars.
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e) Els elements tecnics de les instal.lacions, reguiats en I'art. 53. L7

f) Els acabats de fagana exclusivament decoratius o ornamentals.

4. La determinacié del punt en qué es mesurara l'algaria sera diferent per cadascun
dels seguents suposits:

a) Edificis amb front a una sola via:

Si la rasant del carrer, presa en la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells
entre I'extrem de la fagana de més alta cota i el seu centre, menor de 0,60 m. 'al¢aria
maxima es prendra al centre de la fagana, a partir de la rasant de la vorera en aquest
punt. Si, al contrari, aquesta diferencia de nivells é&s major de 0,60 m. 'esmentada
alcaria es prendra a partir d’'un nivell situat a 0,60 m. per sota de la zona de I'extrem
de la linia de fagana de major cota. Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc al fet
que en determinats punts de la fagana la rasant de la vorera se situi a més de 2,50
m. per davall d’aquell punt d’aplicacié de l'al¢aria reguladora, la fagana es dividira en
els trams necessaris per tal que aixé no ocorri. En cadascun dels trams necessaris,
l'alcaria reguladora es mesurara, d’acord amb el cas exposat corresponent, tot
considerant a aquests efectes, cada tram com a fagana independent.

b) Edificis amb front a dues 0 més vies publiques formant cantonada o xamfra.

L'alcaria es determinara com si es tractés de faganes independents, segons
correspongui a cada vial i amb compliment de les seglients prescripcions:

- Si l'al¢aria de I'edificacio fos la mateixa en cada front de vial, s'obtindra d’acord amb
el que es disposa en 'apartat precedent a), perd operant amb el conjunt de les
faganes desenvolupades com si fos una de sola.

- Si les algaries reguladores fossin distintes, la major abastara els vials adjacents, de
menor amplada-algaria, mitjangant el perllongament recte de la profunditat edificable.
Aixi mateix haura de respectar dos criteris més per a la seva construccié: la separacié
de 2 m. a efectes de subjeccions de llums i vistes de la mitgera, que aixi podra obrir
obertures sobre la propia parcel.la, enfront de I'adjacent, i la mitgera tindra sempre
tractament de fagana.

c) Edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin ni cantonada ni
xamfra.

Els edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin ni cantonada ni
xamfra i I'edificacié dels quals vingui separada de I'obra per I'espai lliure interior d'illa,
es regularan com si es tractés d'edificis independents.

d) Edificis en illes que no disposin o disposin parciaiment d’espai lliure interior.

L'alcaria reguladora es mesurara per 'amplada de vial a qué doni front cada
edificacié. Aquesta algaria s'aplicara fins a una profunditat edificable determinada pel

—lloc_geometric dels punts equidistants de I'alineacié objecte d’edificacio i de la del
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e) Edificis enfront de places.

. N . . . .. 3 § & /
- Les dimensions de les places no influiran en la determinacié de les alpag€s -
d'edificacio en front d’aquelies, les quals es fixaran per la major de les algaries
reguladores corresponents a les vies que formen plaga o hi aflueixen.

- A efectes de determinacié de les algaries no es tindran en compte aquells carrers
'amplada dels quals sigui major que la dimensié minima de la plaga.

Els creuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracio de places.

- L'Ajuntament podra redactar Estudis de Detall que contemplin tots els fronts
d’edificacié de la plaga, amb la finalitat de determinar alcaries inferiors a les resuitants
d’aplicar el criteri anterior si les particulars condicions de la plaga referents a
superficie, forma i caracteristiques de l'edificacid, assolejament, composicio i altres
finalitats analogues, aconsellessin la disminucié de les algaries de l'edificacié.

f) Edificis enfront dels espais lliures i equipaments de tipologia aillada.

En els casos en qué l'alineacié d’edificacié no doni enfront de vial, pero si a sols
destinats a parcs urbans i/o equipaments, l'al¢aria sera la menor de les corresponents
als dos fronts de la mateixa illa, contigus al que es tracti.

g) Edificis enfront del sol destinat a altres sistemes.

En els casos en que [edificacid, a través de 'amplada del seu vial, doni enfront del
sol pertanyent a linies de ferrocarril, linies de transport d’energia, conduccions
publiques o altres que ocasionessin subjeccié de domini public, l'alcaria sera la que
correspongui a 'amplada del vial pertanyent a la cal¢gada al qual doni front I'edificacié
sense que les majors amplades, per existéncia d’aquell sol public, ni altres vials en el
front oposat, influenciin en el calcui de l'al¢aria reguladora.

Art. 66 Mitjanera (o mitgera)

1. S’entén per “mitgera” la paret lateral de contiglitat entre dues edificacions o
parcel.les que s'eleva des dels fonaments a la coberta, fins i tot quan la seva
continuitat pugui quedar interrompuda per celoberts i patis de ventilacié de caracter
mancomunat.

2. Les mitjaneres que resuitin al descobert amb caracter permanent, per diferent
algaria reguladora, reculament, profunditat edificable o altra causa, s’acabaran amb
materials de fagana, murals artistics, o podran ésser retirades a una distancia que
permeti 'aparicié d’obertures com si es tractés d'una fagana. Es prohibeix la publicitat
de qualsevol mena a les mitgeres.

3. Si la mitianera que resulti de I'edificaci6 de dues parcel.les contigies no és
perpendicular a la linia de fagana, només es podran edificar les parcel.les quan
I'angle format per la mitjanera amb la perpendicular a la fagana en el punt de la seva
interseccié sigui inferior a 25°. Altrament, les parcel.les es regularitzaran amb els
criteris inspirats en aquest article.
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Art. 67 llla tancada

S’anomena ‘illa” la superficie regular de soél delimitada per les alineacions ofic:lals 7
normalment vialitat o linies de faganes contiglies, i que poden contenir quahﬂcac?ns‘r =

dominis de sol diversos.

D'una manera particular s'anomenen edificacio en linia les agrupacions d’edificis
subjectes a una sola alineacié oficial de vial, sense cap altra que la delimiti. En
aquestes unitats s’aplicara una ocupacié de l'edificaci6 maxima en plantes pis del
80%, sense poder sobrepassar aquesta, en cap cas, els 25 m. de profunditat
edificable.

Art. 68 Profunditat edificable

1. S'entendra per profunditat edificable la linia de fagana que limita per la part
posterior I'edificacio, la seva longitud sera arrodonida cada deu (10) cm. per defecte.
La linia limit resultant sera paral.lela a l'alineacié oficial. La profunditat edificable
maxima no sera superior a 18 mts. ni inferior a 8 mts.

2. En els casos d'illes irregulars i amb alineacions amb encreuaments aguts i de
parcel.lacié no ortogonal, la linia limit de la profunditat edificable es podra situar de
forma no parallela a la linia de fagana, sempre que no resuiti major superficie
edificable en planta baixa o en plantes pisos. L’ajust corresponent es podra fer amb
un estudi de detall.

3. La profunditat edificable de cada parcel.la només podra ésser sobrepassada, per
damunt de la planta baixa, amb cossos sortints oberts i amb elements sortints.

4. Les parts de la parcel.la que ultrapassin les profunditats edificables corresponents
a cada alineacié oficial amb que confronti la parcel.la, no seran edificables per
damunt de la planta baixa.

5. Per als casos en qué no es troba definida la profunditat edificable i per les zones
de desenvolupament en Pla Parcial, Pla Especial o Estudi de Detall, que s’acullin al
tipus d'edificacié tancada o en linia, regiran els parametres de profunditat edificable
seguents:

a) L'espai lliure interior d'illa haura de contenir un cercle inscrivible amb el diametre
minim del quadre seguent:

Nombre limit Diametre
de plantes minim
FinsaPB+2 .......... . 6m.
PB+3/PB+4. . . ... ... .. ... ... 12 m.
MésdePB+4. . ... ... ... ... 20m.

b) Si resultés aiguna parcel.la amb una profunditat edificable inferior a la minima
permesa, aquesta dimensié constitueix la profunditat minima edificable, sempre que a
la vegada permeti d'inscriure una circumferéncia de 6 m. de diametre entre fagcanes
interiors. Quan per raons de les dimensions de l'illa no sigui possible complir aquesta

MammmMadees en les quals succeeixi aixo seran totalment edificables.



6. La profunditat edificable d’'una parcel.la no vindra modificada per Iexlsténm
passatges, ni per llur inclusié en l'espai lliure interior de lilla, o en alguna de les
parcel.les amb front a la via publica, del sol destinat a jardi, parc, dotaclons /
equipament o sols lliures privats. Si es vol efectuar obertures en les mmanergra--a,.,,,z
aquest espai, quan estigui destinat a jardi o parcs caldra que es reculi segons la
modalitat d) de reculada, una franja minima de 2 metres.

En aquest cas, el calcul de ia profunditat edificable es realitzara igualment en la forma
establerta per les Normes de cada zona, com si les dites parcel.les fossin edificables
per a usos privats.

En el cas particular que es tracti d'espais lliures o parcs i jardins urbans que donin a
dos fronts de via publica com a minim, la profunditat edificable es calculara tot
excloent-los i obligant aquests espais a un tractament de facana de les alineacions i
mitjaneres.

7. Els passatges i travessies de penetracio en I'espai lliure interior de lilla es podran
edificar a una algaria maxima de 7,00 m. i PB + 1 P pis com a maxim, tot retirant
edificaci® de l'alineacié del passatge la distancia del jardi o pati existent, si n’hi
hagués. La profunditat edificable maxima sera de 12 m. sempre que no sobrepassi la
meitat de la distancia entre I'alineacié d’edificacié del passatge i la linia de profunditat
edificable.

Les parcel.les emplagades en els creuaments del passatge amb alineacions oficials
de lilla, se subjectaran a les condicions d’edificacié del passatge, quan estiguin
expressament reglamentades, i quan no ho estiguin, hi haura una separacié de 3 m.
entre les edificacions del passatge i la linia de profunditat edificable.

8. Es consideren passatges els seglients: Passatge Sant Jordi, Passatge de Santa
Tereseta, Travessia Cardenal Remolins, Passatge Riu Canaletes i Travessia del Bruc,
i Passatge de 'Ex-Cami d'Alpicat. La resta de carrers urbans denominats com a
travessies o passatges no tenen aquesta consideracio, a efectes normatius.

Art. 69 Espai Hiure interior de l'illa

1. S'entén per espai lliure interior de lilla I'espai lliure d’edificacié, que resulta de
I'aplicacié del parametre regulador de la profunditat edificable.

Aquest espai és edificable en planta baixa, tot complint les condicions dels punts
seglents i sense sobrepassar en cap cas l'algaria maxima de coronacio de 7 m. i
Falgaria maxima lliure de 5 m. excepte que les normes ho regulin expressament.

2. En els casos de desnivell entre les faganes oposades de lilla caldra complir que
Iedificacio en I'espai lliure no sobrepassi el pla reglat ideal, tracat a 45° des del limit
de la profunditat edificable de la parcel.la oposada, a l'altura del sostre de la planta
baixa. Tampoc no sobrepassara el pla tragat en la mateixa forma, des del limit de la
profunditat edificable de les parcel.les corresponents als altres fronts de [’illa.

3. Els angles aguts menors de 45° (quaranta-cinc graus) s’hauran de truncar de
manera que resuiti una linia de fagana interior d'edificacié no menor de sis metres
_____..Lﬁm)__dia__QL complertes les condicions anteriors, resultin en alguna alineaci6
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profunditats inferiors a 8 m. d’acord amb les dimensions de lilla, regiran'%re’s
condicions establertes en 'apartat 5 de I'article anterior. N\E / =

i,

Art. 70 Reculades de I'edificaci6 &

1. A efectes de reculament de l'edificacié de l'alineacié de vialitat es consideren els
segulents tipus:

a) Reculament en tot el front d’alineacié en la totalitat de lilla.

b) Reculament parcial del front d’alineacié en la totalitat de les plantes de I'edifici.
¢) Reculament en plantes pisos.

d) Reculament de mitjanera a parc urba, jardi o espai lliure.

e) Reculament d’edificacié d’habitatge en filera amb jardi.

2. Modalitat a): Reculament en tot el front d’alineacié en la totalitat de l'illa

Es condicié per realitzar aquest tipus de reculament que es destini a I'eixamplament
del carrer per a espai vial o de transit de vianants, i que se cedeixi gratuitament el sol
a L’Ajuntament. L'amplada de la nova via formada servira de conjunt per tal d’obtenir
la nova algaria maxima. La profunditat edificable sera la resultant de restar-li la
dimensié de la reculada realitzada.

Sera obligatoria la redaccié d'un estudi de detall de fixi la reculada i la compensacié
en algaria reguladora. La nova amplada del vial sera irrellevant per determinar

I'alcaria dels altres trams de carrer i en el front oposat a la reculada, que es regularan
d’acord amb I'amplada del vial anterior a I'eixamplament.

3. Modalitat b): Reculament parcial del front d'alineaci6 en la totalitat de les plantes de
I'edifici.
Quant a aquesta segona modalitat, haura de reunir els seglents requisits:

- Que la reculada s’estengui almenys en una longitud de 10 m.
- Que s'inicii a més de 3,60 m. de cada mitjanera.

Aquesta modalitat b) no déna lloc a la cessié de I'espai reculat, ni a augments
d’algaria, ni a compensacié de volums.
4. Modalitat c): Reculament en plantes pisos.

La tercera modalitat comprén els reculaments en plantes pis sense reculada en
planta baixa, i haura de reunir els seguents requisits:

- Que la reculada s’estengui almenys en una longitud de 10 m.

—rren - QUE [a Teculada $nieT a mesde 3,60 m. de cada mitjanera.

\
Deparisment Ja Folinea Territorial
Bl | Obres Fubiicie:

48




- que la separacié entre paraments oposats de facana compleixi les dimensjons\ /
minimes establertes per als celoberts mixtos. '

Aquesta modalitat c) no déna lloc a augments d’algaria, ni compensacio de vdlgm?s.’ :

e

5. Modalitat d): Reculament de mitjanera a parc urba, jardi o espai lliure.

Aquesta modalitat de reculament permet de convertir en linia de fagana la mitjanera a
parc-jardi o espai lliure segons les seguents condicions:

- La reculada es produira en tota la longitud i 'al¢aria de la mitjanera de parcel.la que
doni enfront dels esmentats espais.

- L'espai reculat sera com a minim de 2 m. i en cap cas no donara lloc a compensacioé
de volum.

6. Modalitat e) Reculament d'edificacié d’habitatge en filera amb jardi.

Reculament d'edificacié d’habitatge en filera amb jardi: En zona 3A i 3B s'admetra la
construccié d’habitatge en filera amb jardi privat, enretirant la linia de fagana quan el
front sobre el que es fa la construccié tingui una longitud minima de 25 mts. i el fons
minim de ta parcel.la tingui 18 mts., en aquest cas el reculament podra superar la
profunditat edificable amb la condicié que se separi 3 mts. minim als veins.

L’edificacié tindra un fons maxim de 12 mts. mesurats des de l'alineacié de I'edificacié
proposada i les mitgeres existents o possibles es tractaran com faganes a carrec de
la promocio si existeixen, mitjangant estudi de detall.

7. A més de les regles anteriors, regeixen en matéria de reculades les seguents:

a) En planta baixa es permeten, faganes porticades formant porxades, d'Us general,
sempre que la llum de pas entre pilars i facana reculada, en tota I'extensié de la
reculada sigui com a minim d'1,80 m. i l'al¢aria lliure minima en les porxades sigui de
3,60 m.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos de tractament com
a fagana de les mitjaneres que quedin al descobert, excepte que aquestes s’hagin
reculat per la seva banda. En l'atorgament de la llicéncia d’edificacié s’entendra que
aquest condicionament va inclos.
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APARTAT 5 - PARAMETRES DE L’EDIFICACIO AILLADA SOBRE PARCEL.LA g_)\-;/f‘w
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Art. 71 Intensitat d’edificacié maxima (L

La intensitat d’edificacid6 maxima es defineix pels parametres seguents: index
d’edificabilitat neta, ocupacié maxima, les distancies als llindars i I'algada maxima
segons determinen les normes de cada zona.

Art. 72 Ocupacié maxima en planta

A les normes de cada zona es fixen els percentatges d’ocupacié maxima de la
parcel.la per I'edificaci6. L'ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un
pla horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos i elements sortints,
de qualsevol tipus que defineix el planol de cobertes.

Art. 73 Definicié de plantes (PB-PS)

1. Sera planta baixa la primera per damunt de la